Til huseierne i Lilleskogen Huseierlag

Velkommen til arsmate, mandag 29.4.2019 kl. 19.00 i Havestuen, Abildsg skole.

Innkallelsen inneholder huseierforeningens arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper
du leser gjennom heftet og viser din interesse for huseierforeningen ved & meate opp pa
arsmetet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte Lilleskogen Huseierlag det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmaotet?

I arsmotet har eierne stemmerett med en stemme for

hver seksjon de eier. Eiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av eierens husstand
har rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgls kun en stemme pr. husstand. Eier har rett til & mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkallelse til arsmote

Ordinaer arsmete i Lilleskogen Huseierlag
avholdes mandag 29.4.2019 kl. 19.00 i Havestuen, Abildse skole

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en huseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallelseri

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. SAKER TIL BEHANDLING (forslag med begrunnelse side 16)

A) Utskiftning av kloakkrar

B) Elbil-lading

C) Garasjene mot @stensjovann

D) Forslag om sammenslaing av garasjelag
E) Forslag om & bytte revisor

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 18.3.2019
Styret i Lilleskogen Huseierlag
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ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har huseierforeningens tillitsvalgte vaert:

Styi'et

Leder Erik Martiniussen Svaneveien 25 C
Styremedlem Robert Fjeld Gragasveien 1 C
Styremedlem Svein Joar Horve Svaneveien 31 B
Varamedlem Hilde Elvevold Randgaard Svaneveien 23 C

Valgkomiteen
Christiane Jordheim Larsen Gragasveien 3D
Alf Kjetil Walgermo Svaneveien 22 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Huseierforeningen sgrger for
at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lilleskogen Huseierlag

Huseierforeningen bestar av 62 leiligheter.

Lilleskogen Huseierlag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 979338457, og ligger i bydel Ostensjg i Oslo kommune med fzlgende adresse:

Gragasveien 1 A-D
Gragasveien 3 A-D
Gragasveien 5 A-D
Gragasveien 7 A-D
Gragasveien 9 A-D
Svaneveien 14 A-B
Svaneveien 16 A-B
Svaneveien 18 A-B
Svaneveien 19 A-D
Svaneveien 20 A-D
Svaneveien 21 A-D
Svaneveien 22 A-D
Svaneveien 23 A-D
Svaneveien 24 A-B
Svaneveien 25 A-D
Svaneveien 26 A-B
Svaneveien 27 A-B
Svaneveien 28 A-B
Svaneveien 29 A-B
Svaneveien 31 A-B
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Gards- og bruksnummer :

161 158 159 160 161
162 163 164 165 166
167 168 169 170 171
172 173 174 175 176
177 190 191 192 193
194 195 196 197 198
199 200 201 202 203
204 205 206 207 208
209 210 211 212 213
214 215 216 217 218
219 220 221 222 223
224 225 226 227 228
229 230 231

Huseierforeningen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Huseierforeningen fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Lilleskogen Huseierlag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Huseierforeningens revisor er ERNST & YOUNG AS.

Styrets arbeid

Utskiftning av bunnledniger

Mest tid har gatt med pé & kartlegge tilstanden pa huseierlagets bunnledninger, hente inn
anbud pa utskiftning av vann- og kloakkrgr, og planlegge arbeidet rundt dette.

Da styret tiltradte var det allerede skiftet ut bunnledninger og stoppekraner i to av 8 rekker
og planlagt utskiftning i en til. For & fa bedre oversikt over tilstanden pa de resterende
bunnledningene bestilte styret en kamerainspeksjon av samtlige bunnledninger. Denne
inspeksjonen ble gjort i september av Tore Orvei A/S og Gravco. Styret benytter
anledningen til & takke for god samarbeide med de husstandene som ble direkte bergrt av

inspeksjonen.

Inspeksjonen avdekket alvorlige feil pa alle rgr som ble inspisert. P4 denne bakgrunn
besluttet styret & hente inn tilbud pa & fa skiftet ut samtlige bunnledninger i en samlet
operasjon. Det ble ogsa sendt ut informasjon til huseiere og arrangert informasjonsmgote
om saken. Arbiedet med & skifte ut bunnledninger og utvendige stoppekraner startet i april.

Kigp av fellesareal

Som kjent kjgpte huseierlaget i 2001 et stgrre areal (bnr.161/13), den gang festet av Lille
Langerud Sameielag V av Oslo kommune. Prisen var 1,657,000, i tillegg til dokumentavgift
og tinglysningsgebyr. 27.8.2007 (femn ar etter at salget var giennomfgrt) mottar
daveerende styreleder i Lilleskogen huseierlag brev fra kommunen om saken. | brevet
framkommer det at salget ble nektet tinglyst av Oslo skifterett og byskriverembetet,
grunnet manglende dokumentasjon pa hvem som var styremedlemmer i Lille Langerud
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sameierlag V (overbygget). Det er uklart om huseierlaget har blitt informert om dette far,
eller hvorfor man ikke oppdaget denne feilen tidligere. Av ukjente arsaker ble ikke saken
prioritert, og flere purringer fra kommunen blir ikke fulgt opp.

Da kommunen igjen purret pa saken i 2015, besluttet daveerende styre a sette advokat pa
saken. Men til tross for flere ars arbeid, klarer ikke denne advokaten a lgse floken.

Da det nye styret tiltradte, ble det obs pa at advokaten gjennom arenes Igp hadde fakturert
nesten 140.000 kroner i advokattjenester. Da det dukket opp en ny faktura pa 30.000,
valgte det nye styret a sette advokatens arbeid i bero. Til tross for at advokaten hadde
veert engasjert i saken i to og et halvt ar, var styrets oppfatning at det ikke hadde veert
noen substansiell utvikling i saken.

Styret tok i stedet initiativ til et eget mgte med kommunen om saken. Dette ble avholdt i
juni 2018. Styret har siden fgrt dialog med kommunen om saken og jobbet for & lzse
saken pa egenhand. Saken har ogsa veert til behandling i Lille Langerud Sameielag V, da
dette sameielaget fremdeles star som formell fester av tomten. Etter & ha startet direkte
dialog med kommunen om saken, ble advokaten som var hyret inn i 2015 sagt opp. Styret
besluttet ogsa a klage pa advokatens siste faktura og fikk denne ettergitt.

Feil innkreving av fellesavgift

Da styret tiltradte, kom det for en dag at Obos over en periode pa 15 maneder hadde
krevd inn for lite fellesavgift fra huseiere med festetomt. Dette ble i dialog med OBOS
rettet opp, ved & gke festeavgiften til disse huseierne over en periode pa 12 maneder. |
forbindelse med saken kom det opp spgrsmal om hvordan festeavgiften var fastsatt, og
styret har & denne bakgrunn ettergatt informasjon om tomtestgrrelser og den enkeltes
festeavgift

Trafikksikring
Styret har montert nye "barn leker-skilt” bade i Gragasveien og Svaneveine.

Garasjene mot @stensjgvann

Ekeberg Eiendom Holding som framfester tomt av oss mot @stensjgvann (bnr. 161/12),
har ikke betalt festeavgift til huseierlaget siden 2013. Garasjene var tidligere eid av TB
Holding, som betalte festeavgift til oss, og et eventuelt salgs skulle etter
framfestekontrakten med dem, veert godkjent av Lille Langerud Sameielag V. En slik
godkjenning foreligger ikke. Styret var i hgst i dialog med Kartverket for a fa dokumentert
hvordan salget kunne bli godkjent.

Styret er misforngyd med Ekeberg Eiendom Holdings forvaltning av garasjeanlegget.
Garasjene star og forfaller og det er uvisst hvem som leier dem. Samtidig har huseierlaget
tapt mye penger pa at Ekeberg Eiendom Holding ikke har betalt festeavgift. Pa bakgrunn
av ny informasjonen hentet inn fra Kartverket besluttet styret i desember a klage pa
godkjenning av salget i 2013. Advokat Kristoffer Aasebg i Bull og Co er hyret inn pa en
begrenset kontrakt for & bistd med klagen. Klagen ligger fortsatt til behandling hos
Kartverket.

Lille Langerud Sameielag V

Styret i Lille Langerud Sameierlag V har diskutert om laget bgr opplzses og at man heller
ber innga en samarbeidsavtale mellom Svaneveien sameielag og Lilleskogen huseierlag.
Dette fordi dagens ordning er bade kostbar og byrakratisk (to styrer, to regnskapsfarere
etc).Styret i Lilleskogen har diskutert fordeler og ulemper med en slik opplgsning og har




6 Lilleskogen Huseierlag

veert i dialog med Oslo kommune for a finne ut om festekontrakten kan splittes mellom
Lilleskogen og Svaneveien. Men dette virker vanskelig.

Nye Poststativ

Posten har bedt Lille Langerud Sameirlag V om & samle andelseiernes postkasser pa 8
stativ. Styret har diskutert ulike lgsninger og samarbeidet med Svaneveien Sameieielag for
a finne en best mulig lgsning.

Festeavgift for garasjelagene

Styret har hatt en konstruktiv dialog med garasjelag 1 og garasjelag 2, som forvalter
garasjeanleggene ned mot idrettsanlegget. Ingen av garasjelangene har betalt festeavgift
til huseierlaget pa flere ar, og det har i dialog med garasjelangene blitt inngatt nye avtaler
om innbetaling.

Kartlegging av elbil-muligheter

Styret starte etter jul et arbeid for a kartlegge mulighetene for a fa etablert ladestasjoner
for elbiler. Flere ulike lgsninger har blitt diskutert, bade hva gjelder antall plasser,
plassering og kapasitet. Styret har forberedt saken for behandling pa arsmatet 2019.

Sappellgsning

Styret har undersgkt muligheter for a fa en mer praktisk lgzsning med nedgravde
sgppelcontainere. Saken er forelgpig satt i bero, i pavente av at andre saker blir finansiert
og lgst farst.

Andre saker '
Styret har etablert egen facebook-gruppe for huseierlaget og en felles e-post for styret. E-
postlister for huseierlagets mediemmer har blitt oppdatert.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av huseierforeningens eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om huseierforeningens forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 2.541.134.

Dette er kr 97.089 mer enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkrevning av festeavgift.
Andre inntekter er utfakturert skyldig festeavgift fra tidligere ar.

Kostnader

Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 10.587.

Dette er kr 36.413 lavere budsjettert og skyldes i hovedsak at budsjetterte utgifter utomhus
ikke er utfart..
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Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd pa kr 1.235.656 og
foreslas overfgrt egenkapital.

Kommentarer til huseierforeningens arbeidskapital pr. 31.12.2018.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser huseierforeningens likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 1.663.282. Tallet
er hayt, men midler vil bli benyttet til rgrutskiftning i 2019 (se under).

Forgvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for arsmgtet legger styret frem budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.247.000 til stgrre vedlikehold som
omfatter utskiftning av bunnledning/avigpsrar.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Budsjettet er lagt inn med en skning pa 8,8 % for renovasjon og 9,5 % for vann og avlgp
for 2019. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene er budsjettert uforandret. For huseierlaget er dette felles utebelysning.

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 har gkt med kr 20.000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Lilleskogen Huseierlag.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester huseierforeningen anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2019.

Budsjettet er basert pa uforandrede felleskostnader for aret 2019.

Etterfakturering for tidligere ikke innkrevd festeavgift kr. 8.381 bortfaller f.o.m. 1.9.2019.
Samlet er driftsinntekter dermed noe lavere for 2019 enn for 2018.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Tit arsmate i Lilleskogen Huseierlag
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet Lilleskogen Huselerlag om bestar av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap for regnskapsaret avslutiet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
samelets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsaret avsiutiet per
denne datoen | samsvar med reghskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (1ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet | avsnittel Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet il revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjetiallene som
fremkommer i rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfairt | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder iSA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder {SA-ene,
utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentliy feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kKonklusjon.
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Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for
feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

»  opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontrolf;

» vurderer vi om de anvendtie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene
og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

»  konkiuderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at
det foreligger vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi
rodifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameists evne til
fortsatt drift ikke lenger er til stede;

> vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vikommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge

autorisert revisor
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LILLESKOGEN HUSEIERLAG

ORG.NR. 979 338 457, KUNDENR. 7327

Lilleskogen Huseierlag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1543089 1271496 1446 000 1614 000
Andre inntekter 3 998 045 134 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2541134 1271630 1 446 000 1614 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 000 -8 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -5 375 -5125 -5 000 -5 000
Forretningsfererhonorar -100 535 -97 943 -99 000 -103 000
Konsulenthonorar 7 -10 055 -44 711 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -10 587 -356 620 -47 000 -1 247 000
Forsikringer -397 221 -375 359 -404 000 -417 000
Garasjer 0 0 -6 000 0
Kostnader sameie 14 -394 467 -370 863 -391 000 -435 000
Energiffyring -2 000 -1 500 -2 000 -2 000
TV-anlegg/bredband -256 844 -247 566 -257 000 -263 000
Andre driftskostnader 9 -61 825 -41 912 -51 000 - -56 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 307 369 -1 610 058 -1 340 000 -2 606 000
DRIFTSRESULTAT 1233765 -338 428 106 000 -992 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2421 © 1238 0 0
Finanskostnader 11 -531 -1 113 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1890 125 0 0
ARSRESULTAT 1235 656 -338 303 106 000 -992 000
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -338 303
Til opptjent egenkapital 1235 656 0
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LILLESKOGEN HUSEIERLAG
ORG.NR. 979 338 457, KUNDENR. 7327

Lilleskogen Huseierlag

BALANSE
Note 2018 2017

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andel egenkapital i fellesanlegg 14 32100 36 282
SUM ANLEGGSMIDLER 32100 36 282
ONMLZPSMIDLER

Restanser pa felleskostnader 4943 10
Kortsiktige fordringer 12 172 156 174 269
Driftskonto OBOS-banken 1744 905 497 603
SUM OMLYPSMIDLER 1922 003 671 883
SUM EIENDELER 1954103 708 165
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1695 382 459 726
SUM EGENKAPITAL 1 695 382 459 726
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 25912 53 641
Leverandgrgjeld 182 105 167 759
Annen kortsiktig gjeld 13 50 704 27 039
SUM KORTSIKTIG GJELD 258 721 248 439
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1954103 708 165
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 176 807 168 850

Oslo, 18. mars 2019,
, Styret i Lilleskogen Huseierlag
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rik Martiniussen Robert Field Svein Joar Horve
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives {il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid,

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1446 088
Festeavgift 63 477
Festeavgift (etterinnkrevning 2017/2018) , 33 524
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1543 089
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra kapitalinnkalling 992 000
Festeavgift (etterinnkreving 2017/2018) 6 045
SUM ANDRE INNTEKTER ’ 998 045
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2018, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 5 375.

Lilleskogen Huseierlag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR ,
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning -10 055
SUM KONSULENTHONORAR -10 055
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS. -9 063
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 524
(Utskiftning bunnledninger og utvendige

stoppekraner er arsak til de haye

utgiftene i 2019.)

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 587
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 093
Container -15 434
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 000
Driftsmateriell -5 304
Andre fremmede tjenester -724
Trykksaker -484
Meter, kurs, oppdateringer mv. -1 600
Andre kontorkostnader -1 281
Porto -2 042
Kontingenter -1 550
Bankgebyr -3 250
Velferdskostnader -7 303
Konstaterte tap -3 761
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -61 825
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1807
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 86
Andel renteinntekter i Lille Langerud Sameielag V 72
Andre renteinntekter 456
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SUM FINANSINNTEKTER 2421
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Andel rentekostnader i Lille Langerud Sameielag V -531
SUM FINANSKOSTNADER -531
NOTE: 12

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (biir kostnadsfert i 2019) 172 156
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 172 156
Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke forfalte fakturaer som

vedrerer 2019, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2019.

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Lille Langerud Sameielag V - avregning 2018 -50 704
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -50 704

NOTE: 14
GARANTIANSVAR/ANDEL | FELLESANLEGG
Lilleskogen Huseierlag betaler sin forholdsmessige andel, 45,95%, av sameiekostnader i

Lille Langerud Sameielag V.
Selskapets andel i Lille Langerud Sameielag V vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftkostnadene i Lille Langerud Same|elag V erinntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.
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4. INNKOMNE FORSLAG

A) Utskiftning av kloakkrer
Apen diskusjon om fremdriften

B) Elbil-lading
Mange mediemmer av huseierlaget har etterlyst stasjoner for lading av elbiler.
Samtidig vet vi at det er satt nasjonale mal om at alt nybilsalg av 2025 skal veere
elbiler. Dette vil ke behovet for ladestasjoner. Likevel er det fa av huseierlagets
medlemmer som har elbil i dag. Styret ser for seg en gradvis innfasing av
ladepunkter for elbil og ber om tilslutning til at det bygges minst 8 ladepunkter det
kommende aret, med mulighet for utvidelse.

Forslag til vedtak: A

«Styret gis myndighet til & etablere minst 8 ladepunkter for elbil med mulighet for
utvidelse. Plassene fordeles slik at man far minst 4 ladepunkter innerst i
Svaneveien og 4 ved sgppelstativet i svingen av Svaneveien.»

C) Garasjene mot @stensjagvannet
Informasjon om status for garasjene mot @stensjavann

D) Sammenslaing av garasjelag (Forslag fra Sigurd Langseth)
«Arsmgtet ber styret forhandle med garasjelagene om muligheten for & overta
administrasjonen av garasjene og se pa muligheten for a bygge nye garasjer med
lademuligheter.» (Begrunnelse i eget vedlegg).

E) Bytte av revisor
Styret innstiller Alpha Revisjon AS Statsautoriserte Revisorer som selskapets
revisor fra f.o.m. 2019. Firmaet er benyttet av flere selskaper i OBOS.
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SAK D) Sammenslaing av garasjelag

Begrunnelse pa forslag fra Sigurd Langeseth (gragasveien 7a)

Vare tre garasjelag:

I vart huseielag finnes det i dag tre forskjellige garasje lag, et carportlag innerst i
Svaneveien og to garasjelag nede ved fotballbanen. Undertegnede har en garasjeplass i
det eldste garasjelaget (administreres av Nils R@ren). Vi har ikke noen formelle papirer pa
at denne garasjeplassen er var. Skulle gjerne hatt en tinglysning pa denne
garasjeplassen. Kjenner ikke til hvordan dette er gjort i de to andre lagene.

Hvis sameiet ser pa mulighetene til fa pa plass ladepunkter til el —biler s& ber vi samtidig
se pa mulighetene til og fa oppgradert det elektriske anlegget i de forskjellige garasjene
slik at det kan bli montert godkjente ladere.

| dag er det tre personer som administrerer disse lagene med tanke pa forsikring, betaling
av tomtefeste til huseierlaget, making, vedlikehold , regnskap og innkalling til dugnad. Vi
ber underseke muligheter for & sla disse tre garasjelagene sammen eller aller helst at
styret i huseielaget selv overtar alt ansvar. Spesielt hvis huseierlaget tar ansvar for
fremtidige ladepunkter til el-biler.

Det vil etterhvert bli et behov for oppgradering av det eldste garasjelaget. Slik det er i dag
sa er det kun 7-9 garasjeplasser som blir brukt til det opprinnelige formal nemlig
oppbevaring av biler. Resten av garasjeplassene blir brukt som bod oppbevaring. Hvis
man i lgpet av noen ar bygger nye garasjer og disse blir utvidet i bade hayde og bredde
vil jeg anta at det mange flere som vil tai bruk garasjene til oppbevaring av biler.




VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Erik Martiniussen, Svaneveien 25 C
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Svein Joar Horve, Svaneveien 31 B
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Robert Fjeld, Gragasveien 1 C

C. Som varamedlem for 1 ar foreslas:
1 Hilde Elvevold Randgaard, Svaneveien 23 C

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Christiane Jordheim Larsen, Gragasveien 3 D

Alf Kjetil Walgermo, Svaneveien 22 C

| valgkomiteen for Lilleskogen Huseierlag

(oo | for

Christiane Jordheim Larsen

O Kobd LIy —

Alf Kjetil Walgermo
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Annet om huseierlagets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Huseierforeningens eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 1154177 Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstér det skade i leiligheten, skal huseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve 4 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
héndverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selvom huseierforeningens forsikring brukes, kan huseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor huseiers ansvar.
Den enkelte huseier m& selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

Brannsikringsutstyr :

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
huseierforeningens ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er huseiers ansvar a
serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Hvis utstyret er defekt, meldes dette til
styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at huseierforeningen er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har huseierforeningen ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan huseieren utarbeide energiattest for sin bolig.




